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マンション需要が半減し、
新興デベが市場から退場

　

都
市
・
都
会
の
住
宅
と
し
て
、す
っ

か
り
定
着
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
。
都
心

３
区
で
は
、
す
で
に
戸
建
て
住
宅
を

上
回
っ
て
供
給
さ
れ
、
地
方
の
中
核

都
市
や
県
庁
所
在
地
で
も
、
駅
前
や

中
心
部
に
ニ
ョ
キ
ニ
ョ
キ
と
建
っ
て

い
る
。

　

し
か
し
、
供
給
す
る
立
場
の
マ
ン

シ
ョ
ン
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
業
界
を
の

ぞ
い
て
み
る
と
、
そ
こ
は
一
転
、
惨

た
ん
た
る
冬
の
荒
野
の
風
景
と
な

る
。
マ
ン
シ
ョ
ン
業
者
は
こ
の
２
〜

３
年
の
間
に
、か
な
り
倒
産
が
続
き
、

そ
の
数
を
半
減
さ
せ
る
と
い
う
異
常

な
淘
汰
の
状
況
下
に
あ
る
。

　

そ
の
原
因
は
い
う
ま
で
も
な
く
、

２
０
０
７
年
８
月
の
「
サ
ブ
プ
ラ
イ

ム
ロ
ー
ン
問
題｣

を
発
端
と
し
た
08

年
9
月
の
「
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
」、

そ
れ
に
伴
う
世
界
同
時
不
況
の
金
融

危
機
だ
。
そ
れ
が
、
歴
史
が
浅
く
、

体
力
の
あ
ま
り
な
い
日
本
の
マ
ン

シ
ョ
ン
業
界
を
直
撃
し
た
の
だ
。

　

今
、
健
全
な
体
質
で
生
き
残
っ
て

い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
業
者
は
、
旧
大
手

財
閥
系
を
中
心
に
、
銀
行
系
・
鉄
道

系
、
そ
れ
に
わ
ず
か
な
専
業
グ
ル
ー

プ
の
合
わ
せ
て
10
社
強
に
過
ぎ
な

い
。
社
長
が
経
営
を
牽
引
す
る
よ
う

な
個
人
オ
ー
ナ
ー
型
の
新
興
の
マ
ン

シ
ョ
ン
専
業
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
は
、

資
金
調
達
が
困
難
と
な
り
、
規
模
の

小
さ
な
会
社
が
わ
ず
か
に
生
き
残
っ

て
い
る
程
度
。
そ
れ
ほ
ど
浮
き
沈
み

の
激
し
い
業
界
な
の
で
あ
る
。

　

も
う
一
つ
の
要
因
は
、
需
要
サ
イ

ド
の
動
き
が
激
し
く
連
動
し
た
た

め
、
首
都
圏
の
マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
が

そ
れ
ま
で
の
年
間
「
８
万
戸
市
場
」

か
ら
、「
４
万
戸
市
場
」
に
急
半
減

し
て
し
ま
っ
た
こ
と
だ
。
こ
の
急
激

な
市
場
の
喪
失
が
、
個
人
オ
ー
ナ
ー

型
新
興
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
経
営
を

行
き
詰
ま
ら
せ
、
30
社
近
く
が
市
場

か
ら
退
場
し
て
し
ま
っ
た
の
だ
。

　

な
か
で
も
09
年
11
月
に
事
実
上
倒

産
し
た
㈱
穴
吹
工
務
店
は
、
全
国
マ

ン
シ
ョ
ン
供
給
ラ
ン
キ
ン
グ
で
も
常

時
ベ
ス
ト
３
に
入
る
大
手
マ
ン
シ
ョ

ン
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
で
、
3
年
前
の

07
年
に
は
年
間
５
０
３
７
戸
を
供
給

し
、
念
願
の
業
界
ト
ッ
プ
の
座
を
初

め
て
射
止
め
て
い
た
。
し
か
し
、
そ

れ
も
つ
か
の
間
、
天
国
か
ら
地
獄
に

転
落
し
て
し
ま
っ
た
こ
と
に
な
る
。

　

今
後
は
、
専
業
最
大
手
の
㈱
大
京

の
傘
下
に
入
っ
て
、
再
建
浮
上
を
め

ざ
す
と
い
う
。
大
京
と
穴
吹
工
務
店

の
提
携
は
、
今
後
の
業
界
地
図
を
大

き
く
塗
り
替
え
て
い
く
要
素
を
含
ん

で
お
り
、
注
視
す
る
必
要
が
あ
る
。

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
（
つ
づ
く
）

生
き
残
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン

デ
ベ
は
、
10
社
強

不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト　

日
本
不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
会
議　

幹
事

大
越 

武
（
お
お
こ
し
・
た
け
し
）

１
９
６
８
年
㈱
日
刊
工
業

新
聞
社
編
集
局
入
社
。
住

宅
、
不
動
産
、
ゼ
ネ
コ
ン
、

国
土
交
通
省
を
担
当
後
、

南
東
京
支
局
長
、
産
業
部
長
、
論
説
委
員
。

そ
の
後
、
マ
ン
シ
ョ
ン
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
取

締
役
広
報
部
長
兼
宣
伝
部
長
を
経
て
、
06
年

退
社
。
㈱
大
越
事
務
所
を
設
立
、
代
表
に
。

05
年
か
ら
上
智
大
学
不
動
産
ソ
フ
ィ
ア
会
の

会
長
、
大
学
不
動
産
連
盟
理
事
。

業
界
地
図
を
刷
新
？

大
京―

穴
吹
の
提
携

㈱大越事務所　http://www.okoshijimusho.com


